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OPIS TECHNICZNY

2.1

2.2

2.3

PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i rozbudowa istniejgcego
budynku ustugowego kliniki Silesia wraz z zagospodarowaniem terenu.
Istniejgcy  budynek petni  funkcje obiektu opieki zdrowotne],
Swiadczgcego catodobowe ustugi medyczne.

Rozbudowa obejmuje budowe czterokondygnacyjnej czesci w miejscu
istniejgcego, parterowego budynku przewidzianego do rozbidrki. Nowa
czesc zostanie funkcjonalnie zintegrowana z istniejgcym budynkiem
poprzez wigczenie w obecny uktad komunikacji. W ramach przebudowy
przewiduje sie powiekszenie otworow okiennych w celu umozliwienia
tego potgczenia, rozbidrke parterowej czesci obiektu oraz wykonanie
nowych schodow wejsciowych do kliniki.

W nowym obiekcie znajdg sie magazyny (parter), poradnie medyczne
(1p.), gabinety konsultacyjne (2p.) oraz pokoje chorych (3p.), jako
rozwiniecie funkcji istniejgcych odpowiednio na kazdej kondygnacji
Kliniki.

Teren Inwestycji obejmuje dziatki 1264 i 1265, na ktorych znajduje sie
budynek (teren 2U w mpzp) oraz dziatke 1257 (teren 2MW/U w mpzp),
na ktorej zlokalizowano dodatkowe miejsca postojowe.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

ZABUDOWA | URZADZENIA BUDOWLANE

Teren inwestycji znajduje sie w potudniowo - zachodniej czesci Opola. Na
dziatkach 1264 i 1265 znajduje sie istniejgcy czterokondygnacyjny
budynek kliniki Silesia. istniejgce zagospodarowanie terenu obejmuje
droge wewnetrzng, dojscia, miejsca postojowe oraz tereny zielone. Od
strony zachodniej zlokalizowano - na terenie ogrodzonym - agregat
pradotworczy. Na dziatce 1257 znajduje sie istniejgcy budynek garazowo
- gospodarczy, tereny utwardzone i tereny zielone.

UKLAD KOMUNIKACYJNY

Teren inwestycji posiada trzy istniejgce zjazdy z ul. Biasa (dwa dla dziatek
1264 i 1265, jeden dla dziatki 1257). W obrebie dziatek 1264 i 1265
znajduje sie istniejgca droga wewnetrzna, zapewniajgca dostep do
miejsc postojowych wyznaczonych na terenie dziatki.

SIECI | URZADZENIA UZBROJENIA TERENU

Na terenie dziatek wystepujg istniejgce sieci i przytgcza: przytgcze
wodociggowe, przytgcze kanalizacji sanitarnej, przytgcze kanalizacji
deszczowej, przytgcze do sieci cieptownicze] i przytgcze
elektroenergetyczne.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

OBIEKTY PRZEWIDZIANE DO ROZBIORKI
W trakcie prac budowlanych przewiduje sie rozbiorke istniejgcej,
parterowej czesci obiektu, w miejscu ktorej planowana jest rozbudowa.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI
Budynek posiada istniejgce przytgcza wody, kanalizacji, kanalizacji
deszczowej oraz elektroenergetyczne. Jest podtgczony do istniejgcej
sieci cieptowniczej. Projekt nie wprowadza w tym zakresie zmian.

SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW

Scieki sg i bedg odprowadzane do miejskiej oczyszczalni $ciekow
poprzez zbiorczg kanalizacje sanitarng (istniejgce przytgcze).

Wody opadowe i roztopowe sg i bedg w dalszym ciggu odprowadzane
do miejskiej kanalizacji deszczowej (istniejgce przytacze).

Projekt nie wprowadza w tym zakresie zmian.

UKLAD KOMUNIKACYJNY

Dziatki 126411265 posiadajg dwa istniejgce zjazdy z ul. Biasa. W zwigzku
z realizacjg schodow wejsciowych do istniejgcej czesci kliniki - likwiduje
sie 4 mp. bezposrednio przed wejsciem do budynku. Istniejgca droga
wewnetrzna zapewnia dostep do istniejgcych w terenie migjsc
postojowych, jest ich 27.

Dziatka 1257 posiada istniejgcy zjazd z ul. Biasa. Zlokalizowano tutaj
13mp na istniejgcym terenie utwardzonym. Dodatkowe 3 miegjsca
postojowe w istniejgcym budynku gospodarczo - garazowym nie zostaty
ujete w bilansie.

tgcznie na terenie inwestycji przewidziano 40 miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, w tym 2 dla osdb z niepetnosprawnosciami
(zgodnie z wymogami mpzp). Przeszklenia w budynku to nieotwierane
witryny.

SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ

Teren inwestycji znajduje sie przy drodze publicznej — ul. Biasa (3KDD w
mpzp). Posiada trzy istniejgce zjazdy z ul. Biasa. Projekt nie wprowadza
zmian w tym zakresie.

PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU
Na terenie dziatki wystepujg istniejgce sieci i przytgcza:

- przytgcze wodociggowe

- przytgcze kanalizacji sanitarnej

- przytgcze kanalizacji deszczowej

- przytgcze do sieci cieptowniczej

- przytgcze elektroenergetyczne.

Projektowana rozbudowa obiektu nie koliduje z istniejgcymi w terenie
instalacjami i urzgdzeniami uzbrojenia terenu.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 3



db2 architekci 45-073 Opole, ul. Struga 18, tel. +48 517 958 935, www.db2.pl

3.6

4.2

4.2.1
4.2.2

4.3

4.4

5.1

UKSZTALTOWANIE TERENU | UKLAD ZIELENI

Teren dziatki w zakresie opracowania — poza obszarem zabudowanym i
utwardzonym — zostanie w catosci zagospodarowany. Przewiduje sie tu
zielen urzadzong oraz zachowanie wysokich drzew nie kolidujgcych z
projektowang zabudowag (dziatka 1257).

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
Zestawienie opracowano odrebnie dla kazdego z terendw: 2U (dziatki
1264 i1265) oraz 2MW/U (dziatka 1257).

Teren 2MW/U - dziatka 1257

pow. w m? %
Powierzchnia dziatki 1257 964,0 100
Powierzchnia zabudowy budynku gosp. 73,03 7,6
Powierzchnie utwardzone 793,96 82,3
Powierzchnia biologicznie czynna 97,01 10,1
Teren 2U - dziatki 1264 1 1265
pow. w m? %

Powierzchnia dziatek 1264 i 1265 21340 100
Powierzchnia zabudowy budynku
- obecnie 852,0
- po rozbudowie 898,5 42,1
Powierzchnie utwardzone, w tym: 843,5 39,5

- drogi wewnetrzne 420,2

- strefa wejsciowa zadaszona 83,6

- miejsca postojowe kratka drogowa 17,04

polietylenowa - 12% *

- miejsca postojowe utwardzone 22713

- plac wejsciowy i chodniki 95,53
Powierzchnia biologicznie czynna, w tym: 467,0 21,8

- zielen urzadzona 267,04

- miejsca postojowe kratka drogowa 124,96

polietylenowa - 88% *

- dach zielony (50% powierzchni) 75,0

* pow. biologicznie czynna 88% - aprobata techniczna
miejsca postojowe - kratka drogowa polietylenowa - zajmujg
powierzchnie 142 m2

INFORMACJE | DANE

WYMAGANIA MIEJSCOWEGO PLANU

Teren opracowania znajduje sie na obszarze objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego "Szczepanowice |" w Opolu
(Uchwata nr XLIX/1022/17 Rady Miasta Opola z dnia 26 pazdziernika
2017r.). Dziatki 1264 i 1265 to teren oznaczony symbolem 2U — ustugi
opieki zdrowotnej, ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsiebiorstw.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 4
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5.1.1

5.1.2

Dziatka 1257 - teren oznaczony symbolem 2MN/U - ustugi opieki
zdrowotnej (jedno z podstawowych przeznaczen terenu).
Istniejgcy budynek ustugowy jest obiektem opieki zdrowotnej.

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla
terenu 2U (dziatki 1264 i 1265).

projekt miejscowy plan

wskaznik intensywnosci zabudowy 1,67 04-24
procent zabudowy pow. dziatki 42,1% max. 60%
pow. biologicznie czynna 21,8% min. 20%
liczba kondygnacji nadziemnych 4 do 4
maksymalna wysokos¢ zabudowy  15,3m do17m
miejsca postojowe 27 15mp/1000mM2

pow. uzytkowe;j

ustug

nieprzekraczalna linia zabudowy zachowana

Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla
terenu 2MW/U (dziatka 1257).

projekt miejscowy plan
procent zabudowy pow. dziatki 7,6% max. 50%
pow. biologicznie czynna 10,1% min. 10%
liczba kondygnacji nadziemnych 1 do 2
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3,8m do 14 m
miejsca postojowe 13 15mp/1000mM?2
pow. uzytkowe;j
ustug

Sposoéb wyliczenia wskaznika intensywnosci zabudowy (teren 2U)
Zgodnie z definicjg j zawartg w art. 15 ust. 2 pkt 6 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 (Dz. U. nr 80
poz. 717), obliczono sume powierzchni wszystkich kondygnacii,
mierzonych po obrysie zewnetrznym scian budynku:

- piwnica 106,T m2
- parter 898,5 m2
- pietro 1 918,3m2
- pietro 2 918,3m2
- pietro 3 716,4 m?2
RAZEM 3557,6 m2

Stosunek obliczonej powyzej sumy do powierzchni dziatki:
3557,6/2134m2=1,67

Sposob wyliczenia wskaznika miejsc postojowych

Zgodnie z definicjg zawartg w mpzp, obliczono sume powierzchni
uzytkowej dla budynku (szczegdtowe zestawienie w opisie technicznym
projektu architektoniczno - budowlanego):

- fgcznie pow. uzytkowa - 2 639,3 m2

Wskaznik: min. 15 mp na 1000 m2 = 39,6 = 40 m.p.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 5
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5.2

5.3

5.4

Miejsca postojowe dla przedmiotowej inwestycji zostaty zbilansowane
na terenie dziatek 1264, 1265 oraz 1257, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg to tereny oznaczone symbolami
2U oraz 2MW/U. Dla obu jako podstawowe przeznaczenie terenu sg
wskazane ustugi opieki zdrowotnej. Zgodnie z definicjg zawartg w §3 pkt
1 ust. 7 przeznaczenie terenu podstawowe oznacza ‘'kategorie
przeznaczenia lub grupy tych kategorii, ktére dominujg na danym terenie,
jednoczesnie w granicach terenu i na poszczegolnych dziatkach
budowlanych”.

Dla obu terenéw przy tym wiasnie przeznaczeniu (ustugi opieki
zdrowotnej) obowigzujg identyczne wskazniki, jesli chodzi o zapewnienie
miejsc postojowych (min. 15mp na 1000 m2 powierzchni uzytkowej
ustug opieki zdrowotnej). Obowigzujgcy na tym terenie miejscowy plan
nie zabrania i nie okresla ograniczen co do bilansowania miejsc
postojowych miedzy terenami o roznych symbolach, ale o tym samym
przeznaczeniu podstawowym. Majgc na uwadze powyzsze oraz bliskosc
tych terendw (rozdzielonych jedynie publicznym ciggiem pieszym - teren
TKP), zbilansowano miegjsca postojowe dla przedmiotowej inwestycji na
wskazanym obszarze.

Funkcja, lokalizacja oraz gabaryty projektowanego budynku sg zgodne z
zapisami miejscowego planu.

WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY ZABYTKOW

Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkéw i nie podlega
ochronie konserwatorskiej na podstawie ustalenn miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Teren inwestycji nie jest objety zasiegiem obszaru gorniczego, brak jest
negatywnych oddziatywan na podtoze gruntowe, nie ma rowniez obecnie
ani nie przewiduje sie mozliwosci deformacji podtoza. W zwigzku z
powyzszym zabezpieczenia przed wptywami eksploatacji gorniczej nie
sg konieczne.

INFORMACJA O ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH
ZAGROZENIACH DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZROWIA

UZYTKOWNIKOW

Zgodnie z Rozporzgdzeniem RM z dnia 10 wrzesnia 2019 ws.
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko,
inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (83 pkt 1 ppkt 57 Rozporzadzenia), w
zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba opracowania oceny oddziatywania
na srodowisko.

W projektowanym obiekcie nie wystepujg zagrozenia dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikow. Teren planowanej inwestycji nie

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 6
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6.1.

6.2

6.3

6.4

obejmuje strefy ochrony parkéw narodowych, rezerwatow lub pomnikow
przyrody.

Planowana inwestycja nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej, srodkéw
tgcznosci  oraz dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.

Projektowany budynek nie zacienia oraz nie przestania budynkéw
sgsiednich, nie generuje ucigzliwych hatasow, wibracji, zaktocen
elektrycznych, promieniowania oraz zanieczyszczen.

Budynek nie wprowadza zaktocen ekologicznych w charakterystyce
powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.
Charakter uzytkowy obiektu pozwala na zachowanie biologicznie
czynnego terenu dziatki poza jego obrebem i terenami utwardzonymi.
Obiekt ma charakter zdecydowanie nieucigzliwy dla $rodowiska
zewnetrznego a oddziatywanie we wszystkich komponentach
srodowiska miesci sie w granicach dziatki Inwestora.

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

DANE PODSTAWOWE

Projektowany budynek jest budynkiem Sredniowysokim (SW) -
wysokos¢ ok. 15,3m, 4 kondygnacje naziemne.

Powierzchnia dachu czesci nowoprojektowanej 179,4 m2, powierzchnia
dachu tgczna po rozbudowie - 917,5 m2.

Odlegtosci ze wzgledu na wymagania ochrony przeciwpozarowej sg
zapewnione. Odlegtosc od najblizszego budynku - 13,7m.

KATEGORIA ZAGROZENIA LUDZI
Budynek zalicza sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1.

KATEOGRIA ZAGROZENIA WYBUCHEM

Projektowany budynek jest zaprojektowany w konstrukgji tradycyjnej -
tawy fundamentowe wylewane, Sciany murowane z bloczkow
silikatowych, stupy, stropy i dach wylewane lub systemowe zelbetowe.
W obiekcie nie przewiduje sie sktadowania lub stosowania cieczy lub
innych substancji tatwopalnych w ilosci stwarzajgcej zagrozenie
wybuchem.

DROGI POZAROWE

Bezposredni dostep i dojazd do budynku zapewniajg ul. Biasa oraz
publiczny cigg pieszy po zachodniej stronie budynku. Teren przed
obiektem jest i po rozbudowie pozostanie nieogrodzony i utwardzony.
Ul. Biasa stanowi droge pozarowg na catej dtugosci elewacji pétnocnej.
Ewakuacja z obiektu — bezposrednio na zewngtrz, na plac przed
budynkiem.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 7/
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6.5

6.6

PRZECIWPOZAROWE ZAOPATRZENIE W WODE

W sgsiedztwie projektowanego budynku znajdujg sie istniejgce hydranty,
najblizsze w odlegtosci 17,2m, 64,4m i 88,1m od obiektu. Lokalizacje
zaznaczono na rysunku 2T projektu zagospodarowania terenu.

W obiekcie istniejgcym na kazdej kondygnacji znajdujg sie dwa hydranty
HW-25, w sgsiedztwie klatek schodowych.

INSTALACJA ELEKTRYCZNA

Przeciwpozarowy wytgcznik prgdu dla budynku znajduje sie w skrzynce
rozdzielczej, zlokalizowanej przed budynkiem od strony ul. Biasa.
Lokalizacja wskazana na rysunku 1T projektu zagospodarowania terenu.

INNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI OBIEKTU
Nie dotyczy

OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Przedmiotowa inwestycja obejmuje dziatki 1264, 1265 (dawne nr 37 oraz
38/1) oraz 1257, obreb Szczepanowice.

Obstuga komunikacyjna realizowana bedzie poprzez 3 istniejgce zjazdy
z drogi publicznej — ul. Biasa (droga gminna).

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu obejmuje dziatki 1264,
1265, 1257, ktérymi dysponuje Inwestor oraz cze$¢ dziatki 1275 (droga
gminna). Zostat on przedstawiony graficznie na rysunku 1T projektu
zagospodarowania terenu.

Projektowany budynek zostat zlokalizowany z zachowaniem wymogow
okreslonych w obowigzujgcych przepisach, w zgodnosci z wymaganymi
opiniami, uzgodnieniami i decyzjami.

Wyznaczenia obszaru oddziatywania przedsiewziecia dokonano w
oparciu o art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego, ktory stanowi, ze przez
obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumieC ‘teren wyznaczony w
otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu’.

Do przepiséw odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego
nalezy zaliczy¢ m.in.:

- Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690)

opracowanie:
mgr inz. arch. Mariusz Tenczynski
PRAWA AUTORSKIE ZASTRZEZONE

Projekt podlega ochronie autorskiej zgodnie z przepisami Prawa Autorskiego (Dz.U. Nr
247 1994r. poz. 83)
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